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Objektgesellschaft Clemensplatz 1-5 GmbH & Co. KG, AubachstraBe 3-5, 56410 Montabaur

An
Alle Anlegerinnen und Anleger des Projektes Clemens-Carré Koblenz

Projekt Clemens-Carré, aktueller Status

Sehr geehrte Anlegerinnen, sehr geehrte Anleger,

mit groBem Bedauern muss ich lhnen mitteilen, dass am 21.03.2025 das vorlaufige In-
solvenzverfahren Uber die Objektgesellschaft Clemensplatz 1-5 mbH & Co. KG eroffnet
wurde. Das diesbezlgliche Dokument ist uns erst heute vom Amtsgericht zugestellt
worden.

Die bisher das Projekt finanzierende Bank, die Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG (Kon-
sortialfuhrerin im Konsortium mit der Raiffeisenbank Hochtaunus eG), hat Anfang De-
zember 2024 die weitere Begleitung des Vorhabens und notwendige Aufvalutierung erst
schriftlich in Aussicht gestellt, dann aber rund 2 Wochen spater informiert, dass die Fi-
nanzierung doch nicht fortgefuhrt werden kann. Eine Begriindung fur die Absage haben
wir auf Nachfragen nicht erhalten. Das ist umso bedauerlicher, da eine von der Bank
selbst beauftragte positive FortfUhrungsprognose der renommierten Immobilienbera-
tungsgesellschaft Drees & Sommer vom November 2024 vorliegt, die ausdriicklich eine
Fortfuhrung des Projektes empfiehlt.

Erstim Februar 2025 wurde Uber einen Bericht im Handelsblatt bekannt, dass einer der
beiden uns bisher finanzierenden Konsortialbanken, der Raiffeisenbank im Hochtaunus
eG, von der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin), kurz vor Jahres-
ende 2024 ein Kreditverbot auferlegt wurde (s. Anlagen ,,Raiffeisenbank im Hoch-
taunus, Bafin verhangt Kreditverbot 20.02.2025“ u. ,,Wird die Signa-Pleite diesen Spar-
kassen und Volksbanken zum Verhangnis“). Das erklart, warum wir erst Anfang Dezem-
ber 2024 ein positives Schreiben der Volksbank Rhein-Lahn-Limburg erhalten haben,
dass man an der Fortfihrung der Finanzierung interessiert sei und voraussichtlich in der
KW 51 weitere Mittel auszahlen wolle, was dann aber kurz vor Weihnachten 2024 obso-
let wurde, da einer der beiden Konsortialbanken ein behordliches Kreditverbot verhangt
wurde.
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Das Projekt Clemens-Carré wurde de facto von einem massiven externen Effekt getrof-
fen, der auBerhalb des Einflussbereichs der Objektgesellschaft liegt. Nichtsdestotrotz
haben wir umgehend versucht weitere Finanzierungswege zu beschreiten. Diese
Bemuhungen waren aufgrund der hohen Qualitat des Projektes sehr aussichtsreich,
wurden aber durch eine Gruppe von 17 Wohnungskaufern und einer weiteren Person
Mittels Stellung eines Antrags auf Ero6ffnung des Insolvenzverfahrens abrupt zunichte
gemacht (s. Anlage ,,Veroffentlichung...”).

Wir bedauern diese Entwicklung sehr, da wir uns auf einem vielversprechenden L6-
sungspfad befunden haben. Den vorlaufigen Verwalter werden wir bei der Findung einer
positiven Losung, i. S. einer erfolgreichen Projektumsetzung, vollumfanglich unterstit-
zen.
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H+ Aufsicht
Bafin verhingt Kreditverbot fiir Raiffeisenbank im
Hochtaunus

Die Raiffeisenbank Hochtaunus ist ungewéhnlich stark in der gewerblichen
Immobilienfinanzierung tatig. Nun darf sie keine neuen Kredite mehr
vergeben. Kritik an der Bank gibt es schon langer.

Elisabeth Atzler
20.02.2025 - 22:02 Uhr
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Raiffeisenbank im Hochtaunus: Die Genossenschaftsbank mit Hauptsitz in Bad Homburg buhlt bundesweit um Einlagen und
Mitglieder. Foto: PR

Frankfurt. Die Finanzaufsicht Bafin hat sich die Raiffeisenbank im Hochtaunus H-

vorgeknépft. Nach Handelsblatt-Informationen hat die Bafin ein Kreditverbot gegen
die Genossenschaftsbank aus Bad Homburg verfligt.

Die Raiffeisenbank Hochtaunus finanziert in erster Linie Gewerbeimmobilien, auch
auBerhalb des regionalen Geschéaftsgebiets, und unterscheidet sich damit von den
allermeisten anderen Volks- und Raiffeisenbanken.

https://www.handelsblatt.com/finanzen/banken-versicherungen/banken/aufsicht-bafin-verhaengt-kreditverbot-fuer-raiffeisenbank-im-hochtaunus/1... 12
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Raiffeisenbank Hochtaunus darf keine Kredite mehr vergeben — das
ist der Grund

Business Insider Deutschland
®13:30, 21 Feb 2025

Q000000
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Berichten zufolge gibt es schon seit Langem Skepsis gegeniiber dem Geschaftsmodell der Raiffeisenbank
Hochtaunus. © Aleksandr Zubkov / Getty Images

Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (Bafin) untersagt der Raiffeisenbank
Hochtaunus, neue Kredite zu vergeben. Das geht aus einem Bericht des ,,Handelsblatt“
hervor.

Demnach hat die Bank ihr Kreditgeschift stark auf gewerbliche Immobilienkredite

https://www.businessinsider.de/wirtschaft/raiffeisenbank-hochtaunus-darf-keine-kredite-mehr-vergeben/ 11
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Die Finanzaufsicht Bafin hat der Raiffeisenbank Hochtaunus untersagt, neue Kredite zu

13

vergeben. Das geht aus Berichtes des ,,Handelsblatts“ und ,,Finanzbusiness‘ hervor.

Der Grund: Das Geldhaus mit Sitz in Bad Homburg agiert anders als viele
Genossenschaftsbanken. Wahrend diese sich typischerweise auf lokale Kunden und klassische

Privatkundenkredite konzentrieren, hat die Raiffeisenbank Hochtaunus ihr Geschéft stark auf

gewerbliche Immobilienkredite ausgeweitet — und das bundesweit. Dies hat ihr in der Branche

zunehmend Kritik eingebracht.

LEST AUCH

\ i ‘ Diese Kreditkarte empfiehlt Stiftung Warentest — gerade erhaltet ihr sie mit 25 Euro Pramie

https://www.businessinsider.de/wirtschaft/raiffeisenbank-hochtaunus-darf-keine-kredite-mehr-vergeben/ 2/11
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Auf Anfrage der Zeitung habe sich das Geldinstitut nicht konkret zu der Entscheidung der Bafin
geduflert. Es verwies jedoch darauf, dass es bereits seit Mai 2024 keine neuen Kredite mehr
vergeben habe, so das ,,Handelsblatt®. Laut einer Stellungnahme der Bank sei dies Teil einer
strategischen Neuausrichtung und nicht direkt auf eine Vorgabe der Bafin zurilickzufiihren. Die

Finanzaufsicht selbst gibt ebenfalls keine weiteren Details zu der Entscheidung bekannt.
Kritik aus der eigenen Branche

Innerhalb des genossenschaftlichen Bankensektors gibt es seit Langem Skepsis gegeniiber dem

Geschéaftsmodell der Raiffeisenbank Hochtaunus, schreibt das ,,Handelsblatt®.

Demnach bestanden im Jahr 2023 und 90 Prozent ihres Kreditportfolios aus gewerblichen

Immobilienfinanzierungen. Wahrend des Immobilienbooms war das ein lukratives Geschéft.
Doch 2023 musste die Bank erhebliche Wertberichtigungen vornehmen, die sich negativ auf den
Gewinn auswirkten. Das beunruhigte andere Banken, da der gesamte Genossenschaftssektor

die Raiffeisenbank Hochtaunus im Falle von Problemen auffangen miisste, so der Bericht.

https://www.businessinsider.de/wirtschaft/raiffeisenbank-hochtaunus-darf-keine-kredite-mehr-vergeben/ 3/11
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Ein weiterer Kritikpunkt: Die Raiffeisenbank Hochtaunus hat bundesweit Einlagen gesammelt,
indem sie vergleichsweise hohe Zinsen auf Tages- und Festgeld bot. Zuséatzlich konnten
Mitglieder zeitweise Anteile von bis zu 50.000 Euro erwerben — deutlich mehr als iiblich.

Normalerweise liegen diese Anteile bei Volks- und Raiffeisenbanken nur bei einigen Hundert

bis wenigen Tausend Euro. Laut ,,Handelsblatt“-Informationen hat die Bank die Obergrenze

mittlerweile auf 5000 Euro gesenkt.

LEST AUCH
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= Volatilitat als Asset-Klasse: So kénnt ihr Kurschwankungen fiir euch nutzen, verraten Experten
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Sollte es zu einer Fusion kommen, konnte der Bundesverband der Deutschen Volksbanken und

Raiffeisenbanken (BVR) einspringen, um finanzielle Risiken der Raiffeisenbank Hochtaunus

abzusichern. Der genossenschaftliche Sektor hatte in der Vergangenheit bereits mehrere
Banken vor der Insolvenz bewahren miissen. So wurden allein im vergangenen Jahr drei

Volksbanken durch das Sicherungssystem gestiitzt — mit einem Volumen von rund 500

Millionen Euro.

Mehr aus dem Netz
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KREDITE FUR RENE BENKO
Wird die Signa-Pleite diesen Sparkassen und Volksbanken zum
Verhingnis?

Zahlreiche Volksbanken und Sparkassen haben dem Signa-Konzern von René Benko Kredite gegeben
© ZB / Peter Endig / Picture Alliance

ﬁ von Marieke Einbrodt

14.02.2024, 11:27 - 4 Min. MERKEN
Auf der Glaubigerliste der Signa-Gruppe finden sich zahlreiche deutsche Sparkassen und Volksbanken. Sie
haben Millionen in Projekte von René Benko investiert

Seit das Signa-Imperium von René Benko zusammengebrochen ist, bangen die Kapitalgeber um ihr Geld. Zu ihnen
sollen zahlreiche deutsche Sparkassen sowie Volksbanken und Raiffeisenbanken gehdren. Das geht aus einer
Glaubigerliste hervor, die die Bild-Zeitung  veroffentlicht hat. Auffallig dabei: Selbst kleine regionale Geldhauser,
stechen mit gréf3eren Millionenbetragen hervor. Damit scheinen in den Kreditportfolios von Sparkassen und

Volksbanken teilweise erhebliche Benko-Risiken zu schlummern.

die

Sparkasse im niedersachsischen Soltau 5,7 Mio. Euro Kredit an den Benko-Konzern ausgegeben haben.

lAnzeige powered by
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In den vergangenen Wochen mussten zahlreiche Gesellschaften der Signa-Unternehmensgruppe Insolvenz
anmelden. Die Schweizer Bank Julius Bér, die deutlich grof3er ist als viele deutsche Regionalbanken, brachte das in
Turbulenzen. Sie gehort zu den grof3ten Geldgebern — und musste Kredite in Hohe von 586 Mio. Franken vollstandig
abschreiben. Der Jahresgewinn halbierte sich deshalb. Chef Philipp Rickenbacher musste seinen Hut nehmen und

das Bankhaus verlassen.

Konnte die Signa-Pleite also auch die deutschen Genossenschaftsbanken und Sparkassen in Bedrangnis bringen, die

der Firmengruppe gréf3ere Kreditsummen bewilligt haben?

80 Mio. Kredit von der DZ Bank

Capital hat bei 15 Sparkassen und Genossenschaftsbanken nachgefragt, die laut ,Bild" in Signa investiert haben.
Doch nur zwei Institute antworteten auf die Anfrage zu den Kreditrisiken, die anderen 13 hillten sich in Schweigen:
Keinen Kommentar gab es von der Kreissparkasse Goppingen, die Signa einen Kredit im Volumen von 7,5 Mio. Euro
gewahrt haben soll. Nicht duf3ern wollten sich zudem die Sparkasse Grof3-Gerau (20 Mio.), Kreissparkasse Soltau (5,7
Mio.), die Nassauische Sparkasse (15,5 Mio.) und die Sparkasse Celle-Gifhorn-Wolfsburg (17,2 Mio.). Ebenso zu ihren
Benko-Krediten schwiegen die Sparkasse Heidelberg (13,2 Mio.), Sparkasse Leipzig (3,5 Mio.), Sparkasse Rhein-Nahe
(35 Mio.), Sparkasse Saarbriicken (1,8 Mio.), Volksbank eG Seesen (4,3 Mio.), Volkshank Odenwald (7,7 Mio.), VR-Bank
Memmingen (60 Mio.) sowie die Raiffeisenbank im Hochtaunus eG (14,8 Mio.).
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Die Berliner Volksbank, die Signa etwas tber 10 Mio. Euro Kredit gewahrt haben soll, meldete sich zwar zurlick,
wollte sich aber nicht ndher duf3ern: ,Aus Griinden des Bankgeheimnisses kdnnen wir uns zu vermuteten oder
tatsachlich bestehenden Kundenverbindungen nicht duf3ern®, so der Pressesprecher der Berliner Volksbank zu
Capital.

Auch die DZ Bank, das Spitzeninstitut der Volks- und Raiffeisenbanken, gab Auskunft. Laut Liste steht Signa bei der
Bank mit 80 Mio. Euro in der Kreide. Den genauen Betrag wollte eine Sprecherin nicht bestétigen, nur so viel: Die
Tochtergesellschaft DZ Hyp, die sich um gewerbliche Immobilienfinanzierung kiimmere, unterhalte ,zwei kleinere
Objektfinanzierungen in sehr tiberschaubarem Rahmen" in zweistelliger Millionenhohe. Mit den kreditnehmenden
Signa-Unternehmen bestiinden langjahrige Geschaftsbeziehungen. ,Die Finanzierungen sind besichert”, sagte die
Sprecherin zu Capital. ,Sie bereiten uns keine Sorgen.” Bei einer Bilanzsumme von 627 Mrd. Euro im Jahr 2022 stellt
ein 80 Mio. Kredit flr die DZ Bank tatsachlich eine kleine Position dar.

VR Bank Memmingen investiert Millionen in Diisseldorf

Andere Banken kénnten auf wackeligeren Beinen stehen: Ein besonders grof3es Darlehen hat die bayerische
Volksbank Raiffeisenbank Memmingen erteilt. Saftige 60 Mio. Euro sollen von ihr an Benkos Signa-Gruppe geflossen
sein. Bei einer Bilanzsumme von 1,3 Mrd. Euro im Jahr 2022 kénnte sich ein Ausfall des Darlehens bei der
Regionalbank durchaus bemerkbar machen. In ihrem Geschaftsbericht fiir 2022 bezeichnet die VR Bank Memmingen

das gewerbliche Immobilienkreditgeschaft als Haupttreiber bei den wachsenden Forderungen an Kunden.



LUXUSKAUFHAUSGRUPPE

Der Kaufhauskrieg um das KaDeWe

Der Insolvenzantrag der KaDeWe-Group ist auch die Folge eines Zerwlrfnisses zweier einstiger Partner — unter an-
derem um die Mieten. Doch die Pleite kommt nicht aus heiterem Himmel: Schon seit Wochen bezahlt die Gruppe

viele Rechnungen nicht mehr

Der Kredit konnte nach Recherchen des ,Handelsblatt * flir eine Dlisseldorfer Signa-Immobilie erteilt worden sein,
in der sich friiher eine Galeria-Filiale befand. Die Wirtschaftszeitung verweist auf das Grundbuch des Grundstiicks, in
dem die VR-Bank Memmingen als einzige Bank mit einer Grundschuld eingetragen sei. Die Lage der infrage
stehenden Immobilie iberrasche, da Genossenschaftsbanken ihre Tatigkeit tiblicherweise auf ihr regional
abgestecktes Geschéaftsgebiet beschranken. Auf Anfrage von Capital wollte sich die VR Bank Memmingen nicht

auflern.

Verband der Genossenschaftsbanken will beruhigen

Einen weiteren hohen Kredit hat wohl die Raiffeisenbank im Hochtaunus erteilt: 14,8 Mio. Euro soll die hessische
Genossenschaftsbank einem Signa-Unternehmen geliehen haben. Der Geschaftsbericht 2022 wies eine
Bilanzsumme in Hohe von 1,4 Mrd. Euro aus. Ebenfalls in Hessen konnte Signa die Volksbank Odenwald von sich
Uiberzeugen und einen Kredit von deutlich iber 7 Mio. Euro erhalten. Die in Niedersachsen ansassige Volksbank
Seesen soll Signa einen 4,3 Mio.-Euro-Kredit bewilligt haben. Auch diese Institute schwiegen zu einer Capital-

Anfrage und reagierten nicht.

Der Bundesverband der Deutschen Volksbanken und Raiffeisenbanken (BVR) bemiiht sich, die Risiken durch die

Kreditvergaben an den Signa-Konzern herunterzuspielen. Banken der genossenschaftlichen Finanzgruppe betrieben
ihr Kreditgeschéaft umsichtig. ,Risiken aus den insolventen Signa-Tochtern betreffen nach unserer aktuellen Analyse
unsere Institute nur im Einzelfall in sehr Uberschaubaren und wenig risikorelevanten Grdéf3enordnungen®, antwortete

der BVR auf Nachfrage von Capital.

Signa steht bei Sparkassen in der Kreide

Neben den mutmaflich betroffenen Volks- und Raiffeisenbanken mauern auch die Sparkassen. Die Bild-Zeitung gibt
die Hohe des Signa-Kredits der Sparkasse Rhein-Nahe in Rheinland-Pfalz mit 35 Mio. an, bei einer Bilanzsumme von
zuletzt 6,4 Mrd. Euro. Auch die Kreissparkasse im baden-wiirttembergischen Goppingen taucht mit einem 7,5 Mio.-
Euro-Darlehen auf, die Nassauische Sparkasse aus Hessen soll tiber 15,5 Mio. Euro an Signa verliehen haben.




Darlber hinaus sollen zwei niedersachsische Institute Kredite an Signa-Unternehmen vergeben haben: 5,7 Mio Euro
sollen von der Kreissparkasse Soltau gekommen sein, von der Sparkasse Celle-Gifhorn-Wolfsburg sogar 17,2 Mio.
Euro.

BERATUNGSFIRMA
Heikler Doppelauftrag fiir PwC bei René Benkos KaDeWe-Gruppe

Das Beratungsunternehmen PwC wickelt fiir den Bund Blirgschaftsantrage ab. Zugleich arbeiten PwC-Experten fiir

René Benkos Luxuskaufhausgruppe, die von einer Staatsbiirgschaft profitiert

Sicherungsfonds springen bei Schwierigkeiten ein

Unklar bleibt, ob die Sparkassen und Genossenschaftsbanken ihre Millionen wiedersehen oder Giberhaupt eine
Teilrlickzahlung erwarten kdnnen. Allein gegen die Signa Holding waren bei Gericht Ende Januar bereits 302
Forderungsanmeldungen in Héhe von insgesamt 8,6 Mrd. Euro eingegangen. Eine Glaubigerliste liegt Capital vor.
Anspriiche meldeten unter anderem die Sparkasse Rhein-Nahe und die Kreissparkasse Goppingen an. Der
Insolvenzverwalter lief3 mitteilen, von den Forderungen gegen die Signa Holding seien lediglich 80,3 Mio. Euro

berechtigt. Den Rest bestreite er vorlaufig.

Dass Sparkassen und Genossenschaftsbanken an einem Signa-Investment zerbrechen, ist nahezu ausgeschlossen:
Sollten Volksbanken oder Raiffeisenbanken in finanzielle Schwierigkeiten geraten, wiirde der Sicherungsfonds der
deutschen Genossenschaftsbanken einspringen und die Summe zuschief3en. Die Sparkassen sind durch das
Sicherungssystem der Sparkassen-Finanzgruppe geschtzt, das den Fortbestand der ihr zugehdrigen Institute bei
Schieflage gewahrleistet.

Auch hier hatten Capital Details interessiert. Doch der fir die Sparkassen-Institute zusténdige Deutsche Sparkassen-

und Giroverband (DSGV) schweigt zu dem Komplex lieber und lief3 die Anfrage von Capital unbeantwortet.

Zuletzt setzten dem Signa-Imperium, deren Kern das Immobiliengeschéft ist, gestiegene Zinsen, zunehmende
Baukosten und hohe Energiepreise zu. Die Pleitewelle riss unter anderem die Warenhauskette Galeria Karstadt
Kaufhof mit sich. Ende Januar meldete auch die KaDeWe-Gruppe Insolvenz an, die sich knapp zur Halfte in Signa-
Besitz befindet.




