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Stellungnahme zur verspéateten Riickfilhrung der Vermdgensanlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mdchten Sie Uber die aktuelle Situation und die damit verbundene Verzégerung bei der Ruckfihrung
lhrer Vermogensanlage informieren.

Hintergrund und Ursache der Verzégerung

Fiir unser Projekt ,Atelierhaus” in Berlin wurde am 10.06.2022 der Bauantrag gestellt. Die Mitteilung
nach § 62 Abs. 3 Satz 3 BauQ BIn {Baugenehmigung) erhielten wir am 15.11.2022.

Im Rahmen der Projektierung ist es gelungen, die zu realisierende Gesamtfliche von urspriinglich
2.099,61 m? auf 2.385,15 m? zu optimieren. Aufgrund des dringenden Bedarfs an Kreativ- u. Werkstatt-
flachen fir Kunstschaffende in der Hauptstadt wurde das Nutzungskonzept in Abstimmung mit Dr. Mar-
tin Schwegmann, Atelierbeauftragter fur Berlin und Leiter Atelierblro im Kulturwerk des bbk Berlin,
entwickelt.

Das Gebaude, mit drei Vollgeschossen und insgesamt 35 Einheiten sowie sieben Garagen und Lagerfli-
chen, solite ESG-konform in Holz-Hybrid-Bauweise realisiert werden. Die Globalanmietung sollte durch
das Land Berlin erfolgen. Dazu befanden wir uns in intensiven Gesprachen mit der Stadt Berlin und konn-
ten bereits die Eckdaten und die rechtliche Gestaltung des Mietvertrages festlegen.

Ein Globalmietvertrag der offentlichen Hand hatte fur kunftige Kapitalanleger bzw. Investoren das Pro-
jekt noch attraktiver gemacht.

Fir einen moglichen Globalverkauf wurden bereits erste Investoren zielgerichtet angesprochen, die uns
auch ihr grundsitzliches Interesse bestatigten.

Wincon Projektgesellschaft Am Juliusturm GmbH & Co. KG » Dittrichring 8 » 04109 Leipzig
T +49 341 332014-00 » F +49 341 332014-07 » info@wincon-immobilien de
Sitz der Gesellschaft Leipzig » Amtsgericht Leipzig *HRA 18744 » Finanzamt Leipzig |l » Steuer-Nr. 231/167/10706
Commerzbank AG » IBAN DEO4 8604 0000 0108 0670 00 « BIC COBADEFFXX

WINCON Projektgesellschaft Am



Aufgrund der Neuwahlen im vergangenen Jahr und der sich damit geanderten Mehrheiten, wurden be-
dauerlicherweise die Gespriche von Seiten der Stadt Berlin eingestellt, sowie finanzielle Mittel fir das
Vorhaben seitens der Stadt gestrichen. Somit kann das geplante Vorhaben aktuell nicht mehr in der kon-
zipierten Form realisiert werden.

Aktuelle MaBBRnahmen und weitere Vorgehensweise

Um die Riickfiihrung lhrer Vermogensanlage sicherzustellen, prifen wir derzeit verschiedene Maoglichkei-
ten. Fine der vielversprechendsten Optionen ist der Verkauf des Grundstiicks. Wir stehen aktuell in Ver-
handlung mit Interessenten aus der Branche Automotiv und einem regionalen Energieversorger der
offentlichen Hand.

Mit unserem Schreiben vom 16.01.2024 hatten wir Sie uber die Laufzeitverlangerung der Vermdégensan
lage sowie die damit einhergehende Umplanung der Vermarktungsstrategie informiert. Der von uns
anschlieRend initiierte Verkaufsprozess gestaltet sich derzeit aufgrund der Ferien- und Urlaubszeit als
sehr zeitintensiv, insbesondere was die Objekt- und Ankaufsprifung seitens der Interessenten betrifft.
Eine kurzfristige VerauRerung des Grundstiicks ist daher, auch in Anbetracht des aktuellen Branchenum-
felds, herausfordernd.

Zukunftsaussichten

Wir sind uns der Dringlichkeit, die die Situation in sich birgt, voll bewusst und setzen alles daran, den
Verkaufsprozess zligig und erfolgreich abzuschlieBen. Die zeitnahe Rickfuhrung lhrer Vermogensanlage
ist unser oberstes Ziel.

Realistisch betrachtet wird der gesamte Verkaufsprozess {Objektprifung, Finanzierungsberatung, Kauf-
vertragserstellung) voraussichtlich noch drei bis vier Monate in Anspruch nehmen.

Ein Kaufinteressent aus dem Bereich Automotiv fihrt bereits erste Finanzierungsgesprache mit seiner
Hausbank.

Des Weiteren arbeiten wir parallel an einer Umfinanzierungsstrategie, um die Ruckfuhrung lhrer Vermo-
gensanlage durchzufiihren.

Wir bedauern die entstandenen Unannehmlichkeiten und danken lhnen fiir lhr Vertrauen und thre Un-
terstiitzung. Bei weiteren Fragen Qdff Anliegen stehen wir Ihnen selbstverstandlich jederzeit zur Verfi-

gung. -~
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